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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 1 BauGB + §§ 1-23 BauNVO0)

Aufgrund von § 9 Abs. 1und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
i. V. m. den §§ 1bis 23 der Baunutzungsverordnung (Bau NVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132),
wird folgendes festgesetzt:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB + §8 1-15 BauNV0)
Mischgebiet (M) {§ 6 BauNVO0)
In Anwendung van § 1 Abs. 5 BauNVO0 sind die zul3ssigen Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstatten nicht zuldssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB + §§ 16-21a BauNVQ)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 Abs. 2 BauNVQ)

Die Zahl der Vollgeschosse wird zwingend festgesetzt.

Der Ausbau des Dachgeschosses ist maglich, dieses darf jedoch kein Vollgeschoss werden.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB und § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO0)
Die maximal zuldssige Firsthohe der Geb3ude, bezogen auf die nachste angrenzende Verkehrsfldache, mit
der Dachhaut des Firstes, darf 11 m nicht dbersteigen.

GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl wird nach § 19 ermittelt. Es gelten die in der Nutzungsschablone eingetragenen Werte.

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVO)
Es gelten die in der jeweiligen Nutzungsschablone eingetragenen Werte.

BAUWEISE (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
Im Plangebiet ist die abweichende Bauweise festgesetzt, d.h. es ist eine Errichtung von Gebduden mit einer teilweisen
Grenzbebauung zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE [§ 9 {1) Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNV0)

Die iberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baulinien und Baugrenzen bestimmt.
Nebenanlagen und Nebengebdude (Gartenhduser- /lauben, Gerédteschuppen u.é.) sind auBerhalb der Bau-
fenster nicht zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB)
Im gesamten MI {1und 6) sind in Wohngebauden max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Die Erschliefungsstrafen des Plangebietes sind als Mischverkehrsflachen ausgebildet.

Im Bereich des Marktplatzes enfsteht ein FuRgangerbereich, dieser ist mit Ausnahme von Anlieferverkehr
zu bestimmten Uhrzeiten grundsatzlich nur fiir FuBganger zuganglich.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1Nr. & BauGB und § 12 BauNV0)
Notwendig Stellpldtze sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

PRIVATE GRUNFLACHEN (8 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der im Bebauungsplan als private Griinflachen gekennzeichneten Flachen ist eine Bebauung nicht
zuldssig. Die Griinflachen sind gartnerisch zu nutzen und auf Dauer zu unterhalten.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesefzten Geh- und Fahrechte werden zugunsten der angrenzenden Grund-
stiicke festgesetzt. Eine Bebauung dieser Flachen ist grundsatzlich unzulassig.

BINDUNG FUR BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN (8 9 (1) Nr. 25b BauGB)
Die im Plan gekennzeichneten flachenhaften Pflanzbindungen sind als Baum- und Gehdlzgruppe auf Dauer
zu pflegen und zu erhalten.

HOHENLAGE (8 9 (2) BauGB)
Die bestehende Hohenlage der Gebdude darf im Falle eines Neubaus nur um 0,5 m verandert werden.



